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l.1.a) Vymezeni zastav éného uzemi

UP vymezuje v k.0. Neratov hranice ZU ke dni 21.6.2018 jako souhrn hranic viech zZU.

ZU je vymezeno ve vykresech grafické casti UP:
I.2.a. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000,
[.2.b. Hlavni vykres 1:5000.

l.1.b) Z&kladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochra ny a rozvoje
jeho hodnot

UP vytvaFi tzemné technické podminky pro:
e stabilizaci a rozvoj hlavnich sidlotvornych funkci v feSeném Gzemi — bydleni, ob&anské

o

vybaveni, rekreace a vyroba (a tim také pro stabilizaci i mirny rdst trvale Zijicich
obyvatel),

e udrzitelny rozvoj sidla — vymezené rozvojové plochy budou slouzit pro doplnéni,
zkvalitnéni a rozvoj v oblasti bydleni, ob&anského vybaveni, rekreace, dopravni
a technické vybavenosti,

e ochranu kulturniho dédictvi (technickd pamatka - Opatovicky kanal, Gzemi
s archeologickymi nalezy),

e« moznosti rekreaéniho vyuZiti pfirodniho potencidlu feSeného Gzemi (cykloturistika,
agroturistika, pési turistika, pfirodni koupani),

* zachovani krajinného razu, ochranu stavajicich pfirodnich hodnot v Gzemi (napf.
vyhlidkové body, USES, vodni plochy a vodni toky - mj. také historicky Opatovicky
kandl, lesni plochy, kvalitni zemédélska pida I. a Il. tfidy ochrany) a také pro posilovani
ekologické stability uzemi,

» ochranu systému sidelni zelené.

Navrhem koncepce UP nedochazi ke zméné& vyznamu a funkce obce Neratov
ve struktufe osidleni. Pro posileni socioekonomickych podminek obce jsou s ohledem na jeji
strategickou polohu v Rozvojové oblasti OB4 Hradec Krélové/Pardubice a v blizkosti
Rozvojové osy OS3 vymezovany nové plochy predevSim pro podporu rozvoje lidskych
zdroj.

l.1.c) Urbanisticka koncepce, v ¢&etné urbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnym zp usobem VyuZziti,
zastavitelnych ploch, ploch p Festavby a systému sidelni
zelené

URBANISTICKA KONCEPCE, véETN§ URBANISTICKE KOMPOZICE,
VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Urbanisticka koncepce vychazi z potfeb a poZadavki obce a z realnych moznosti
lokalizace zastavitelnych ploch.

Historicky vznikla urbanistickd kompozice sidla bude zachovana a déle rozvijena nize
vymezenymi plochami pfedevsim pro funkce bydleni, ob&anské vybaveni, rekreace, vyroby a
technické infrastruktury.
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Rozvoj obce je tfeba realizovat tak, aby nedoSlo k naruseni pavodni formy zastavby a
dalkovych pohledu, ale naopak, aby byly zkvalithiovany i estetické hodnoty a Zivotni
prostredi.

Plochy pro smiSené obytné — venkovské bydleni dotvareji urbanistickou strukturu
obce obou sidel (Neratov a Novinsko) a zachovavaji dosavadni charakter vyuziti. Plochy
bydleni v rodinnych domech — venkovské bydleni jsou vymezeny s ohledem na zajem o
trvalé bydleni v obci a podloZeny socialnédemografickou analyzou.

Stavajici plochy ob&anského vybaveni jsou ve vétSiné respektovany. Vefejna
infrastruktura je rozvijena severné Opucniku u planované rozhledny a v centrélni Casti
v prostoru kolem obecniho (fadu a spole¢né s plochou vefejné zelené na vefejnych
prostranstvich bude dotvaret centralni prostor obce.

Plochy verejné zelené na vefejném prostranstvi jsou vymezeny pro zlepSeni nabidky
volnoCasovych aktivit a k doplnéni zafizeni slouzicich pro cestovni ruch (navrh rozhledny
v prostoru vyznamného vyhlidkového bodu nad Opucénikem).

Plochy pfestavby pro plochy smiSené obytné — venkovskeé jsou vysledkem poZzadavku
na zménu funk&niho vyuZziti tzemi z dosavadni rodinné rekreace na bydleni v mistni Casti
Novinsko.

Plocha prestavby (obCanské vybaveni) v prostoru ne zcela vyuzivaného autokempu
je uréena pro rekreaci se specifickym vyuzitim (obnova aredlu a umélého pfirodniho
koupalisté, na tuto plochu navazuje dalSi plocha prestavby, kterd je ale navic vyuzitelna i pro
rodinnou rekreaci.

Systém sidelni zelené tvofi kvalitni plochy stavajici vzrostlé zelené zastoupené
v ramci vSech ploch. Pfedpoklada se priibéZzna obnova a doplfiovani.

Celkovou urbanistickou koncepci dotvari dopravni a technicka infrastruktura, kterd je
rovnéz dopliiovana novymi zastavitelnymi plochami s cilem zabezpe€eni udrzitelného
rozvoje Uzemi.

VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

UP vymezuje nasledujici zastavitelné plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti:

Plochy smiSené obytné - venkovské (SV): Z1 a7z 76, Z2-Z2
Plochy ob&anského vybaveni - vefejné infrastruktura (OV): 277, Z22-Z1
- specifické vyuziti (OX): Z9 (rozhledna)
Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava (DS): Z11, 713, Z14, 72-74 a7 Z2-76
Plochy technické infrastruktury - inZenyrské sité (TI): Z2-Z3

VYMEZENI PLOCH PRESTAVBY

UP vymezuje pro nové vyuziti tyto plochy pfestavby:

Pl az P4 - pro plochu smiSenou obytnou — venkovskou (SV)
P5 - pro plochu rekreace — specifické vyuZiti (RX)
P6 - pro plochu rekreace — rodinna rekreace, specifické vyuZiti (RIX)
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VYMEZENI SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Systém sidelni zelené tvofi stabilizované plochy vefejné zelené na plochach
verejnych prostranstvich, které budou udrZzovany a nadale zachovany.

Samostatné se vymezuji plochy:
— plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen (ZV): Z16 az Z19.

I.1.d) Koncepce ve fejné infrastruktury, v ¢éetné podminek pro jeji
umistovani, vymezeni ploch a koridor G pro vefejnou
infrastrukturu, v éetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

SILNICNi DOPRAVA

Silni éni sit’

Silnice 111/0361 je v uUzemi plné stabilizovana a bude respektovana.
V severovychodnim cipu Uzemi obce je respektovan nezastavitelny koridor pfelozky silnice
1/36 v rozsahu 150 m od osy soucasné silnice 1/36, ktery je vymezen jako Uzemni rezerva
Z2-R1 (DS).

Sit’ mistnich a ostatnich ve tejnych komunikaci

Souc¢asna mistni komunikace propojujici obec Neratov a sidlo Dédek je akceptovana.
V této kategorii je navrhovana nova mistni komunikace napojujici osadu Novinsko na silnici
[11/0361. Dale pak nova mistni komunikace vedouci z centra obce severovychodnim
smérem, umoznujici dopravni napojeni navrhovanych ploch obytné zastavby. Tato
navrhovana mistni komunikace pIné vyuZiva stavajici ucelové cesty. U ostatnich vefejnych
komunikaci bude realizovdna rekonstrukce stavajicich komunikaci, a to ve vazbé na
Novinsko a rekreacni lokalitu u sidla Dédek.

UP pfipousti dali rozvoj ostatnich pozemnich komunikaci v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti v souladu s podminkami vyuZiti.

Odstavna a parkovaci stani

Odstavna stani u nové zastavby museji byt feSena v ramci vlastnich ploch nebo
vlastnich objektd. Stejné tak i parkovaci naroky jednotlivych podnikl ¢i zafizeni.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

ZASOBOVANI VODOU

_ Obec Neratov bude nadale zasobovana z obecniho vodovodu, ktery je soucasti
VSVC. Vodovodni sit je respektovana.

Stabilizované plochy i plochy zmén budou zasobovany pitnou vodou ze stavajici
vodovodni sité a jejiho rozsifeni. Vydatnost zdroji vzhledem k tomu, Ze obec je soucasti
VSVC je dostate¢na a je schopna pokryt narist potfeby se 100% zabezpec€enosti.
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Vzhledem k nouzovému zasobovani pfi poruSe dodavky pitné vody budou studny
vyuzivany jako zdroj vody uZitkové, nebo po hygienickém posouzeni, pokud bude voda
vyhovovat normé pitné vody, vyuzivany k pitnym ucéelim. Pitna voda bude zajisténa
cisternami z jiného zdroje a zvySenym dovozem balené vody.

Zabezpeceni pozarni vodou je zajisténo pomoci pozarnich hydranti osazenych na
vodovodni siti a mistnich vodnich toku a ploch.

UP pfipousti dal3i rozvoj sou¢asného systému v ramci ploch s rozdilnym zptsobem
vyuZziti v souladu s podminkami jejich vyuZiti s cilem zasobovéani vétSiny zajemcu o napojeni.

ZNESKODNOVANI ODPADNICH VOD

Odpadni vody budou i nadéle zneskodfovany individualng do doby realizace COV,
pro kterou UP vymezuje zastavitelnou plochu Z2-Z3 (TI), véetn& zajisténi dopravniho
napojeni. Trasy kanalizace budou umistovany pfevazné podél tras dopravni a technické
infrastruktury.

UP pFipoudti kanalizaci jako technickou infrastrukturu v ramci ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti v souladu s podminkami jejich vyuZiti s cilem napojeni vétSiny zdroju
odpadnich vod.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

UP respektuje soucasny systém VN napojeny na vedeni VN 815 vykonové zajisténé
Zz TR 110/35 Opocinek.

UP pfipousti jeho rozvoj vramci ploch s rozdilngm zpasobem vyuziti v souladu
s podminkami jejich vyuZiti s cilem zasobovéani vSech zajemcl o napojeni.

ZASOBOVANI PLYNEM

ZU bude nadale zasobovano ze souéasné STL plynovodni sité, na kterou Ize napojit i
zastavitelné plochy kromé& ploch bydleni v severni Casti. Pro jejich napojeni budou
realizovany nové vétve STL plynovodu.

UP pfipousti rozvoj plynofikace v ramci ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti v souladu
s podminkami jejich vyuZiti s cilem zasobovéani vSech zajemcl o napojeni.

Telekomunikace

UP respektuje souéasny systém a pfipousti jeho rozvoj v ramci ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti v souladu s podminkami jejich vyuziti.

NAKLADANI S ODPADY

UP respektuje soudasny systém a pfipousti jeho rozvoj v ramci ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti v souladu s podminkami jejich vyuziti.

OBCANSKE VYBAVENI

UP respektuje stabilizovanou plochu ob&anského vybaveni - vefejné infrastruktury
(OV).

Koncepce UP vymezuje pro rozvoj OV zastavitelnou plochu v centralni &asti obce
(Z7) a zastavitelnou plochu v severni ¢asti Uzemi (Z2-Z1). Pro rozvoj ob¢anského vybaveni
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se specifickym vyuzitim (OX) vymezuje zastavitelnou plochu v severni ¢asti Uzemi
(29).Rozvoj ob&anského vybaveni UP pfipousti v ramci ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
v souladu s podminkami jejich vyuZiti s cilem zkvalitnéni podminek pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel tzemi.

VEREJNA PROSTRANSTVI

UP respektuje stabilizované prostory pFistupné kazdému bez omezeni, slouzici
obecnému uzivani a samostatné vymezené jako plochy verfejnych prostranstvi — vefejna
zelen (ZV), které jsou stabilizované. UP vymezuje pro rozvoj ZV zastavitelné plochy Z16 az
Z19.

Rozvoj vefejnych prostranstvi UP pfipousti v ramci ploch s rozdilnym zpasobem
vyuZiti v souladu s podminkami jejich vyuziti s cilem zkvalitnéni Zivotniho prostredi.

V této kapitole vymezené plochy budou vyuzivany v s  ouladu s podminkami
stanovenymi v kapitole 1.1.f) tohoto UP.

l.1.e) Koncepce uspo fadani krajiny, v €etné vymezeni ploch
srozdilnym zp asobem vyuziti, ploch zm én v krajin é
a stanoveni podminek pro jejich vyuZziti, tzemniho s  ystému
ekologické stability, prostupnosti krajiny, protier oznich
opatfeni, ochrany p fed povodn émi, rekreace, dobyvani
lozisek nerostnych surovin, civilni ochrany a havar ijniho
planovani, obrany a bezpe ¢€nosti statu

USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENIi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

Z hlediska tvorby a ochrany Zivotniho prostfedi je sledovana Ccistota obytného
prostifedi, ochrana kulturnich a pfirodnich hodnot v Gzemi.

Na kontaktu orné pldy s lesem, s prvky USES a pfi vodotec¢ich podpofit stavajici
bfehové porosty, v mistech, kde chybi, doplnit vhodnym stromovym i kefovym patrem —
zeleni krajinnou.

UP v nezastavéném Uzemi vymezuje nasledujici typy ploch s rozdilngm zpdsobem vyuziti, a
to jak ploch stabilizovanych, tak ploch zmén v krajiné:

Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS)

UP respektuje stabilizované plochy tohoto charakteru.

Plochy vodni a vodohospodarské (W)

UP respektuje stabilizované plochy tohoto charakteru.

Plochy zemédélské (NZ)

UP respektuje stabilizované plochy tohoto charakteru, které nejsou uréeny pro jiny
zpUsob vyuZiti.
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Plochy lesni (NL)

UP respektuje stabilizované plochy tohoto charakteru, které nejsou uréeny pro jiny
zpUsob vyuziti.
Pro zalesnéni se vymezuji plochy zmén v krajiné: K1 az K4 (NL).

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — pfirodni (NSp)

UP respektuje stabilizované plochy tohoto charakteru.

Tyto typy ploch budou vyuzivany v souladu s podmink ami stanovenymi
v kapitole 1.1.f) tohoto UP.

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

UP vymezuje prvky USES — nadregionalni biokoridor K72 (dvé osy) s viozenymi
mistnimi biocentry 30 Rybni¢ni, 31 V Lukéach a 32 Novinsko a regionalnim biocentrem 9007
Neratov a mistni biokoridory 31 a 32. Celé Uzemi je soucasti podplrného pasma
nadregionalniho biokoridoru K72.

Pfevazna cast prvki USES je funkeni. Funkgnost je tfeba zajistit u ¢asti mistniho
biocentra 31 V Lukach a u mistniho biokoridoru 32.

Na plochach prvka USES a v jejich blizkosti je nutné vylougit &innosti, které by mohly
vést k trvalému ochuzeni druhové bohatosti, ke sniZzeni ekologické stability a naruSeni
funkénosti véetné zneprdchodnéni nebo prerudeni kontinuity USES, umistovani novych
staveb v biocentrech, neprichodného oploceni nebo ohrazeni, umistovani novych staveb
(kromé& dopravni a technické infrastruktury vedené nejkratSim moznym smérem
v biokoridorech). Pfi vysadbé& a obnové prvka USES pouzivat vyhradné ptivodni druhy rostlin
odpovidajici stanovistnim podminkam, nepfipustna je vysadba rychle rostoucich dfevin pro
energetické vyuZziti.

PROSTUPNOST KRAJINY

Dopravni prostupnost

Pro Ucel dopravni prostupnosti turistického a rekreaéniho charakteru — znacené pési
turistické trasy a znacené cyklotrasy vCetné naucné stezky, hypostezek a splavovani
Opatovického kanalu, doplfiované tematickymi trasami bez Gzemnich narokd, tedy pro
nemotorovou dopravu — bude nadéle vyuZivana sit pozemnich komunikaci, kterou je tfeba
akceptovat a nadale rozvijet jak v Urovni vymezenych Usekd mistnich komunikaci, tak
ostatnich vefejnych komunikaci. UP pfipoudti zvySovani prostupnosti krajiny dalsim
rozSifovanim a obnovou cestni sité.

Biologicka prostupnost

Biologicka prostupnost uzemi je velmi dobra a je realizovana prostfednictvim vSech
arovni prvk USES.

PROTIEROZNIi OPATRENIi A OCHRANA PRED POVODNEMI

UP pfipousti stavby a opatfeni tohoto charakteru v celém tGzemi.

10
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REKREACE

Na Uzemi obce se plochy stavajici rekreace rodinné vyskytuji jak samostatnég, tak
v ramci ploch smiSenych obytnych venkovskych. Tyto jsou povaZzovany za stabilizované.

UP zdlraziuje vyznam feSeného Uzemi v oblasti cestovniho ruchu vymezenim
plochy pfestavby pro rekreaci se specifickym vyuzitim (P5) s celoro¢nim provozem, pro
rodinnou rekreaci a specifické vyuziti (P6) — v obou pfipadech se jedn4 se o nové vyuZziti
aredalu autokempu.

Rozvoj rekreace bude podpofen realizaci zaméru rozhledny ve vymezené
zastavitelné ploSe obc&anského vybaveni se specifickym vyuZitim Z9 (OX) a rozvojem
sportovné rekreacnich aktivit ve vymezeneé zastavitelné plose Z2-Z1 (OV).

Pro podporu daldiho rozvoje rekreace a cestovniho ruchu lze vyuZivat ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti v souladu s podminkami jejich vyuziti.

DOBYVANIi NEROSTU

Plochy pro dobyvani nerostt se v Gzemi nevyskytuiji ani se v UP nevymezuiji.

CIVILNI OCHRANA A HAVARIJNI PLANOVANI, OBRANA
A BEZPECNOST STATU

UP respektuje soucasny stabilizovany systém civilni ochrany obyvatelstva
a havarijniho planovani, stejné jako zajmy obrany a bezpe&nosti statu v oblasti dopravni
a technické infrastruktury, v€etné stabilizace specifické plochy (X).

1.1.f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozd  ilnym zp Gsobem
vyuziti s ur €éenim pfevazujiciho U €elu vyuziti (hlavni vyuziti)
pokud je mozné jej stanovit, p Fipustného vyuZziti,
nepfipustného vyuziti, (v €éetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylou €eno umis tovani staveb, za Fizeni a jinych
opatfeni pro U €ely uvedené v 8§ 18 odst. 5 stavebniho
zéakona), pop Fipadé stanoveni podmin éné pfFipustného
vyuZziti t échto ploch a stanoveni podminek prostorového
uspo radani, v €etné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu

UP respektuje soudasné &lenéni Gzemi na stabilizované plochy s rozdilngm
zpusobem vyuZiti pokryvajici celé Uzemi, které dotvafi vymezenim ploch zmén
(zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a ploch zmén v krajiné) a ploch tzemnich rezerv.

UP vymezuje tyto zakladni druhy ploch s rozdilnym zpasobem vyu?ziti:

- plochy smiSené obytné — venkovské (SV),
- plochy rekreace — individualni rekreace (RI),
- plochy rekreace — specifické vyuziti (RX),

- plochy rekreace — rodinna rekreace, specifické vyuZziti (RIX),
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- plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura (OV),
- plochy ob&anského vybaveni — specifické vyuZziti (OX),

- plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (VZ),
- plochy specifické — obrana a bezpecnost statu (X),

- plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni dopravy (DS),

- plochy technické infrastruktury — inZenyrské sité (TI),

- plochy technické infrastruktury — specifické vyuZziti (TX),
- plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen (ZV),

- plochy vodni a vodohospodarskeé (W),

- plochy zemédélské (N2),

- plochy smiSené nezastavéného Uzemi — pfirodni (NSp),
- plochy lesni (NL).

Z hlediska ¢asového horizontu vyuZiti ploch sledovaného u ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti se jedna o:

- plochy stabilizované (v ploSe neni navrzena zména vyuZiti),

- plochy zmén (navrhové — kde je navrZzena budouci zména vyuZiti —
Z = zastavitelna plocha, P = plocha pfestavby, K = plocha zmény
v krajiné),

- plochy Gzemnich rezerv (kde je navrZzena ochrana pro mozny
budouci zpusob vyuziti — R).

V tomto UP se rozumi:

hlavnim vyuzitim prevazujici Gcel vyuziti plochy, tedy Gcel plosné zahrnujici vice nez 50 %
rozlohy vymezené plochy, jehoz realizaci UP nepodmiriuje spinénim specifické podminky,

pFipustnym vyuzitim takovy Gcéel vyuziti plochy, jehoZ realizaci UP nepodmiriuje spinénim
specifické podminky,

podmin &né pFipustnym vyuzitim takovy Géel vyuziti plochy, jehoZ realizaci UP podmiriuje
spInénim specifické podminky,

zpasobem vyuziti nesouvisejicim s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim, takovy ucel vyuziti, ktery neni hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim vyvolan nebo nepodmiriuje jeho realizaci nebo plnohodnotnou existenci (vyvolané
jsou prevazné prelozky inZenyrskych siti, podmifujici jsou prevazné nezbytna dopravni
a technicka infrastruktura),

zastavénym stavebnim pozemkem  pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako
stavebni parcela a dalSi pozemkové parcely zpravidla pod spole€nym oplocenim, tvofici
souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami,

zastavénou plochou pozemku soucet vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb,
pficemz zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi priméty
vnéjSiho lice obvodovych konstrukci vdech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné
roviny; plochy lodzii a arkyfd se zapodcitavaji; u objektd poloodkrytych (bez nékterych
obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vné&jSimi lici
svislych konstrukci do vodorovné roviny; u zastfeSenych staveb nebo jejich Casti bez
obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym primétem
stfeSni konstrukce do vodorovné roviny,
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rekreaci — cestovnim ruchem aktivni &i pasivni trAveni volného €asu sméfujici k obnové
téla nebo mysli, pobyty turistd v Gzemi vyvolané jeho poznavanim nebo rekreaci ¢i praci
v ném, véetné ¢innosti s nimi souvisejicimi &i jimi vyvolanymi,

nemotorovou dopravou vSechny druhy dopravy nevyuZivajici motorovy pohon — tedy
doprava pési, cyklisticka, lyZzarska a hipodoprava, v€éetné bezmotorové dopravy vodni,

zeleni sidelni zatravnéné plochy, kefe a stromy v ZU a zastavitelnych plochach, kromé
pozemkU zemeédélsky nebo lesnicky obhospodafovanych,

zeleni krajinnou zatravnéné plochy, kefe a stromy v nezastavéném Uzemi, kromé pozemku
zemédélsky nebo lesnicky obhospodarovanych,

zeleni ve fejnou zelen sidelni na pozemcich pfistupnych vefejnosti,
podminkami prostorového uspo Fadani

- intenzita vyuziti = nejvétsi pfipustny podil rozlohy budouci ,zastavéné plochy pozemku*
na rozloze budouciho ,zastavéného stavebniho pozemku*, udany v % nebo absolutng,

- vySkova regulace zastavby = rozdil nadmorskych vySek nejvysSiho bodu stavby
a nejnize polozeného mista praniku jejich konstrukci drovni upraveného terénu udany
vm,

- minimalni velikost parcely  ur€uje dolni hranici rozmezi vyméry pro vymezovani
budoucich zastavénych stavebnich pozemka.

PODMINKY PRO VYUZITIi PLOCH S ROZDILNYM ZP USOBEM VYUZITi A PODMINKY
PROSTOROVEHO USPORADANI

Plochy smiSené obytné — venkovské (SV)
PFipustné vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech venkovského typu,
- rodinna rekreace.
- stavby technické a dopravni infrastruktury,
- stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim v rodinnych domech,
- stavby souvisejici s rodinnou rekreaci,
- ubytovaci a stravovaci sluzby provozované v rdmci staveb pro
bydleni,
- urodinnych domu stavby a objekty pro chov drobnych
hospodarskych zvifat pro nepodnikatelské vyuZiti,
- stavby pro nerusSici vyrobu,
- stavby pro zemédélstvi,
- drobné sluzby a provozovny slucitelné s bydlenim, které svym
provozem negativné neovlivni funkci hlavniho vyuZziti,
- objekty a stavby pro télovychovu a sport,
- vefejna prostranstvi,
- sidelni zelen.
Nepfipustné vyuziti:
- zpusob vyuZziti nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim.
Podminéné pfipustné vyuZziti:
- bydleni na pozemku tvoficim jihovychodni cip plochy Z1, v ploSe
Z2-Z2 a v ploSe Z3 za podminky, Ze v jiznim cipu plochy Z1, na
jizni hranici plochy Z2-Z2 €i na jizni hranici plochy Z3 nebudou
pfekroCeny platné hygienické limity hluku z dopravy na silnici
[11/0361.
Podminky prostorového uspofadani:
- minimalni velikost parcely 600 m?,
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- intenzita vyuZiti — max. 40 %,
- vyskova regulace zastavby — max. 9 m nad upraveny terén

Plochy rekreace — individualni rekreace (RI)
Hlavni vyuZiti:
- rodinné rekreace.
PFipustné vyuziti:
- stavby souvisejici s rodinnou rekreaci,
- stavby technické a dopravni infrastruktury,ubytovaci sluzby
provozované v rdmci staveb pro rodinnou rekreaci,
- objekty a stavby pro télovychovu a sport,
- vefejna prostranstvi,
- sidelni zelen.
Nepfipustné vyuziti:
- zpuUsob vyuZiti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim.
Podminky prostorového uspofradani:
- intenzita vyuZziti — max. 30 %,
- vySkové regulace zastavby — max. 8 m nad upraveny terén

Plochy rekreace — specifické vyuZiti (RX)
Hlavni vyuZiti:
- hromadna rekreace a sport (kemp),
- rekreace na plochach pfirodniho charakteru.
PFipustné vyuziti:
- stavby technické a dopravni infrastruktury,
- objekty a stavby pro télovychovu a sport,
- vefejna prostranstvi,
- ubytovaci a stravovaci sluzby,
- sidelni zelen,
- vodni plochy.
Nepfipustné vyuziti:
- zpusob vyuZiti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim.
Podminky prostorového uspofradani:
- intenzita vyuZziti- max. 30 %,
- vySkové regulace zastavby — max. 8 m nad upraveny terén

Plochy rekreace — rodinné rekreace, specifické vyuz iti (RIX)
Hlavni vyuZiti:
- rodinné rekreace,
- hromadna rekreace a sport (kemp),
- rekreace na plochéch pfirodniho charakteru.
PFipustné vyuziti:
- stavby souvisejici s rodinnou rekreaci,
- stavby technické a dopravni infrastruktury,
- objekty a stavby pro télovychovu a sport,
- vefejna prostranstvi,
- ubytovaci a stravovaci sluzby,
- sidelni zelen,
- vodni plochy.
Nepfipustné vyu?ziti:
- zpuUsob vyuZiti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- intenzita vyuziti — max. 30 %,
- vySkové regulace zastavby — max. 8 m nad upraveny terén
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Plochy ob €anského vybaveni — ve Fejné infrastruktura (OV)
Hlavni vyuZziti:
- obc&anské vybaveni charakteru vefejné infrastruktury (vefejna
sprava, sociélni a zdravotni sluzby, péce o rodinu, télovychova
a sport).
PFipustné vyuziti:
- objekty, stavby a zafizeni pro ubytovani, stravovani, sluzby
a ochranu obyvatelstva,
- bydleni spravce nebo majitele staveb,
- ubytovaci a stravovaci sluzby provozované v ramci staveb hlavniho
vyuZziti,
- stavby technické a dopravni infrastruktury,
- vefejna prostranstvi,
- sidelni zelen.
Nepfipustné vyuziti:
- zpusob vyuZiti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- intenzita vyuZiti — max. 60 %,
- vySkova regulace zastavby — max. 8,5 m nad upraveny terén.

Plochy ob €anského vybaveni — specifické vyuZziti (OX)
Hlavni vyuZiti:
- rozhledna.
PFipustné vyuziti:
- zpuUsob vyuZiti souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim,
- vefejna prostranstvi,
- zelen.
Nepfipustné vyuziti:
- objekty, stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim
a pfipustnym vyuZzitim.
Podminky prostorového usporadani :
- intenzita vyuziti — plocha Z9 max. 80 %,
- vySkova regulace zastavby — v ploSe Z9 max. 30 m nad
upraveny terén.

Plochy vyroby a skladovani —zem édélska vyroba (VZ)
Hlavni vyuZiti:
- zemédeélska vyroba a skladovani pro zemédélstvi.
PFipustné vyuziti:
- stavby pro administrativu a bydleni spravce nebo vlastnika,
- stavby technické a dopravni infrastruktury,
- stavby a objekty pro nerusici vyrobu a sluzby v€etné agroturistiky,
- sidleni zelen,
- vefejna prostranstvi.
Nepfipustné vyuziti:
- zpusob vyuZiti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového uspofradani:
- intenzita vyuZiti- max. 70 %,
- vySkova regulace zastavby — max. 9,0 m nad upraveny terén.

Plochy specifické — obrana a bezpe €nost statu (X)
Hlavni vyuZiti:
- stfelnice.
PFipustné vyuziti:
- oObjekty, stavby a zafizeni pro nouzové vyuZiti integrovanym
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zachrannym systémem,
stavby technické a dopravni infrastruktury. Nepfipustné vyuZziti:
- zpusob vyuZziti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

Plochy dopravni infrastruktury — silni ~ €ni doprava (DS)
Hlavni vyuZiti:
- silniéni doprava na pozemcich silnic I. a Ill. tfidy, mistnich
komunikacich a ostatnich vefejnych komunikacich,
- zafizeni pro dopravu v klidu (parkovisté).
PFipustné vyuziti:
- stavby, objekty a €innosti souvisejici se silni¢ni dopravou
a provozem parkovist,
- liniové stavby technické infrastruktury neomezujici hlavni vyuziti,
- sidleni a krajinna zelen,
- vefejna prostranstvi.
Nepfipustné vyuziti:
- zpusob vyuZiti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

Plochy technické infrastruktury — inZenyrské sit & (Tl)
Hlavni vyuZiti:
- zafizeni pro zneSkodriovani odpadnich vod COV.
PFipustné vyuziti:
- stavby technické a dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim
vyuzitim,
- sidelni zelen.
Nepfipustné vyu?ziti:
- zpuUsob vyuZiti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- intenzita vyuziti — max. 70 %.

Plochy technické infrastruktury — specifické vyuzit i (TX)
Hlavni vyuZiti:
- zafizeni pro zlepSeni pudni arodnosti (zavlahova €erpaci stanice).
PFipustné vyuziti:
- stavby technické a dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim
vyuzitim.
Nepfipustné vyuziti:
- zpuUsob vyuZiti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového uspofadani:
- nejsou stanoveny.

Plochy ve Fejnych prostranstvi —ve fejna zelen (ZV)

Hlavni vyuZiti:
- zelen na plochéch vefejnych prostranstvi.

PFipustné vyuziti:
- zpevnéné plochy, vodni plochy, parkové Upravy,
- objekty a stavby pro télovychovu a sport,
- prvky drobné architektury a mobiliare pro relaxaci,
- stavby technické a dopravni infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti:
- zpuUsob vyuZiti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim.
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Podminky prostorového usporadani:
- intenzita vyuziti — max. 10 %,
- vySkové regulace zastavby — max. 6 m nad upraveny terén.

Plochy vodni a vodohospoda Fské (W)
Hlavni vyuZziti:

- vodohospodarskeé vyuZiti (stabilizace odtokovych poméra v krajiné

akumulaci vody a odvadéni povrchovych vod).
PFipustné vyuziti:

- souvisejici vodohospodarské stavby,

- stavby dopravni a technické infrastruktury,

- sidelni a krajinna zelen,

- USES.

Nepfipustné vyuziti:

- zpUsob vyuZiti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo

podminéné pripustnym vyuZzitim.
Podminéné pfipustné vyuziti:

- chov ryb a rybafeni a docistovani vod za podminky, Ze mira
negativniho ovlivnéni hlavniho a pfipustného vyuZziti vlivy zdméru
podminéné pripustného vyuziti nepfesahne hodnoty pro hlavni a
pFipustné vyuZiti stanovené obecné platnymi pravnimi normami
v dobé posuzovani zaméru.

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

Plochy zem édélské (NZ)
Hlavni vyuZiti:
- zemeédélské vyuziti.
PFipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni technické a dopravni infrastruktury,

- stavby k vodohospodéaiskym melioracim pozemka,

- vodohospodarské vyuZiti,

- krajinnéa zelen,

- USES,

- stavby a zafizeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu slouzici
vefejnému uZivani - turistické a cyklistické stezky, informacni
systémy a odpocivadla.

Nepfipustné vyuziti:
- zpusob vyuZiti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

Plochy smiSené nezastav é&ného Uzemi — p Firodni (NSp)
PFipustné vyuziti:
- ochrana soucasnych pfirodnich ploch,
- krajinafske, zemeédeélské a lesni vyuZiti,
- krajinna zelen vhodnych pfirozenych druhu dfevin.
- stavby technické infrastruktury,
- stavby k vodohospodarskym melioracim pozemkd,
- USES.
Nepfipustné vyuziti:
- zpuUsob vyuZiti nesouvisejici s pfipustnym vyuZzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.
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Plochy lesni (NL)
Hlavni vyuZiti:
- plnéni funkci lesa (hospodareni v lesich, obecné uzivani lesa).
PFipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi,

- stavby technické a dopravni infrastruktury,

- stavby a zafizeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu slouzici
vefejnému uzivani - turistické a cyklistické stezky, informacni
systémy a odpocivadla.

Nepfipustné vyuziti:
- zpuUsob vyuZiti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim.

OBECNE _PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Pro vyuZiti vS8ech vymezenych ploch s rozdilnym zplasobem vyuziti se dale stanovuji
tyto podminky:

m do projektovych dokumentaci jednotlivych zdmérd zahrnout jejich zaclenéni do
krajiny (jednotlivé zaméry budou respektovat urbanisticky charakter Gzemi,
harmonické méfitko) a navrhnout ozelenéni,

m umisténi hlavnich a vedlejSich staveb, v€etné oploceni bude mozné nejméné 25
m od nejbliZzSi hranice lesa,

m inZenyrské sité umistovat pfednostné pod zem,

m pii vystavbé budov i vysadbé zelené dbat na zachovani tradi€nich vyhledd
a pruhledu,

m nemotorova doprava se pfipousti v ramci vSech ploch s rozdilnym zpusobem
vyuZziti kromé ploch VZ a X.

l.1.g) Vymezeni ve Fejné prosp éSnych staveb, ve Fejné prosp éSnych
opatfeni, staveb a opat feni k zajis tovani  obrany
a bezpe€nosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prav  a
k pozemk Gim a stavbam vyvlastnit

UP nevymezuje vefejné prosp&dné stavby, vefejné prospé&sna opatfeni, stavby a
opatieni k zajisStovani obrany a bezpeénosti statu ani plochy pro asanaci.

I.1.h) Vymezeni dalSich ve rejné prosp ésSnych staveb a ve Fejnych
prostranstvi, pro které Ize uplatnitp  Fedkupni pravo

UP nevymezuje vefejné prospésné stavby ani vefejna prostranstvi, pro ktera lze
uplatnit pfedkupni pravo.

I.1.i) Stanoveni kompenza €nich opat feni podle 8§ 50 odst.
6 stavebniho zakona

UP nestanovuje kompenzac¢ni opatfeni.
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1.1.)) Vymezeni ploch a koridor a Uzemnich rezerv a stanoveni
mozného budouciho vyuziti v ¢éetné podminek pro jeho
prov éreni

UP vymezuje plochu Gzemni rezervy pro zplsob vyuziti:

Plochy dopravni infrastruktury — silniéni (DS): Z2-R1

a stanovuje tyto podminky pro provéfeni budouciho mozného vyu?ziti:
- koordinace s limity vyuZziti tzemi a jeho hodnotami,
- pfinos pro udrZitelny rozvoj Uzemi.

I.1.k) Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podmin éno dohodou o parcelaci

UP vymezuje plochu Z1 (SV), ve které je rozhodovani o zménach v Guzemi
podminéno dohodou o parcelaci.

1.1.) Udaje o po étu list G tzemniho planu a po &tu vykres G grafické
¢asti

Textova ¢ast UP obsahuje celkem 10 listd oboustranného textu.
Graficka ¢ast obsahuje 2 vykresy:

l.2.a. Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1:5 000,
[.2.b. Hlavni vykres 1:5000.
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Seznam zkratek a symbol :

Uzemni plan Neratov

CKA Ceskéa komora architektt
cov gistirna odpadnich vod
k.0. katastralni uzemi
STL stfedotlaky
TR transformovna 110/35 kV
upP tzemni plan
USES Uzemni systém ekologické stability
VN vysoké napéti
VSVC Vodarenskéa soustava Vychodni Cechy
zU zastavéné tzemi
ODPOVEDNY ZASTUPCE PROJEKTANT SPOLUPRACE SURPMO, as.
PROJEKTANTA I ‘i 110 00 Praha 1
Ing.arch. Alena Koutova kolektiv zhotovitele | Opletalova 1626/36
OBJEDNATEL/PORIZOVATEL | KRAJ OBEC Projektové stfedisko
Obec Neratov / Pardubicky Neratov 500 03 Hradec Kralové
Obecni Gfad Neratov T¥ida CSA 219
Zakazkové cislo
Uzemni plan 03936842
Neratov UGELOVY STUPEN UPD
UpIné zn &ni po Zm éné &. 2 FORMAT A4
PROFESE URB
DATUM 12/2018
Textova €ast MERITKO CisLo
1., 1.1,
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